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Karar Tarihi: Karar No:

Uckoprii Koyii (Miicavir Alan) 2022-79 Enciimen
Karart ile Sirlandirilan  Alanin, 3194 Sayili
Kanun'un 18. Maddesi Uyarinca Re’sen Uygulama

Enclimen Bagkant: Birol SAHIN

Kararin
07.09.2022 80 Konusu

Belediye Secilmis Uyeler: | Aytekin SAKALLIOGLU — Fikret UCAR
Encﬁm et Imar ve Sehircilik =
Teskil Eden Miid Omer SAKALLI
Kisiler s

Mali Hizmetler Miid. | Sezgin AYDIN

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Baskanlik Makamia sunmus oldugu,
07.09.2022 tarth ve 4213 sayili Baskanlik Oluru goriistilmek lizere Enciimenimize havale edildi.
[lgi yaz1 ve ekleri incelendi, geregi diistiniildii;

Yapilan miizakere neticesinde;

llgemiz Ucgkoprii Koyii Ufuk Mevkii 109, 110 ve 111%inci sokaklari kapsayan ve
G26B21A4B ve G26B21A3A imar paftasinda bir kisim alan1 igeren, 31.08.2022 tarih ve 2022-79
sayilt Enctimen Karar1 ile smirlandirilmas: yapilan bélgenin imar yollarmin agilmasi, sanayi
alaninin imara uygun yapilasmasini saglamak ve imara uygun parseller olusturmak amaciyla, 3194
say1li imar kanunun 18. Maddesi ile 2981/3290 say1li Imar Affi Kanunu’nun Ek-1 maddesi uyarinca
diizenleme yapilmasina,

Proje uygulama sahast;

Uckoprii Koyii 136 Ada 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39
ve 95 nolu Parselleri kapsamaktadir.

Uckoprii Koyii 136 Ada 20, 21, 22, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39
ve 95 Parseller ile 137 ada 1 parsel numarali tasinmazlar1 kapsamaktadir. 3194 sayili Imar
Kanunun 18. Maddesi uyarinca yapilan imar uygulamasi isi, uygulama alani parselasyon planlarinin
ve dagitim cetvellerinin asilip ilan edilmesi ve kesinlesmesinden sonra tescillerinin yapilabilmesi
icin, ekte sunulan plan ve krokilerin incelenerek;

a) Uckoprii Koytintin bir boliimiinii iceren ekteki uygulama sahasi icerisinde, G26B21A4B ve
G26B21A3A paftasinda yukarida numaralart yazili kadastro parselleri iglem gormiis, imar
adalari, imar parselleri ve imar yollar1 olusmustur.

b) 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddesi, Arsa ve Arazi Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik ile
2981/3290 sayili Imar Affi Kanunu'nun Ek-1 maddesi uyarinca diizenlenen, diizenleme
ortaklik pay1 orani hesabi, parselasyon planlari, dagitim cetvelleri ve diizenlemeye iliskin
belgelerin onaylanmasina,

¢) Uygulama sahasinda bulunan, 3194 sayili Imar Kanunun 15 ve 16. Maddeleri uyarinca ve daha
dnce imar uygulamasi gorerek yola terke tabi olmus parsellerin yola terk orani ile Diizenleme
Ortaklik Payr Orami (D.O.P.O) arasindaki fark kadar diizenleme ortaklik payi alinmasina, terk
orani diizenleme ortaklik payindan fazla olan tasinmazlardan diizenleme ortaklik payi
alinmadan (veya mevcut yiizolctimiine fazlasi eklenmeden) mevcut yilizélglimlerinin aynen
korunarak tescil edilmesi,

d) Uygulama sahasinda bulunan, 3194 sayili Imar Kanunun 15 ve 16. Maddeleri uyarinca ve daha
once imar uygulamasi gorerek yola terke tabi olan 136 Ada 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37 nolu
parsellerin yola terk orani ile Diizenleme Ortaklik Pay1 Orant (DOPO) arasindaki fark kadar
diizenleme ortaklik pay1 alinmasina,

e) Hig islem gormemis kadastral parsellerden Diizenleme Ortaklik Payt Orani: 0.1577084 (DOP
%’s1) kadar pay dustilerek tescil edilmesine,

f) Uygulama sahasinda igerisinde bulunan kapanan kadastro yollari ile daha 6nce kamusal alana
ayrilmis olan umumi hizmet alanlarinin (yol, park, bosluk, meydan, cami vs.) dagitima dahil
edilmeyerek diizenleme ortaklik payina verilmesine,
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Uygulama sahasinda Ucképrii Koyti 136 Ada 20, 21, 22 parsellerin kuzeyinde kalan ve
Karayollart Genel Miudiirliigti tarafindan 22.02.1993 tauh ve 392 yevmiye, 19.02.1993 tarih ve
375-380 yevmiye numaralari, 136 ada 24, 32 parsellerin kuzeyinde kalan, 24.08.1989 tarih ve
4657 yevmiye, 22.02.1993 tarih ve 389, 24.08.1989 tarih ve 4668 yevmiye numarast ile “yol”
olarak kamulastirilmasi yapilan alanlarin, imar adast (Sanayi Adasi) igerisinde kalan 3817,15
m? 1000 ada 1000 parsel, 1036,38 m? 1000 ada 1001 parsel, 361,15 m? 1000 ada 1002 parsel
olarak ihdas islemi ile Karayollar1 adina tescil edilmesine, ihdas edilerek olusan parselin imar
adas1 (sanayi adasi) igerisinde kalmasindan dolayt DOP kesintisi yapilarak dagitima tabi
tutulmasina, 136 ada 36, 37 ve 38 parsellerin kuzeyinde kalan bosluk kisimlarin; 775,22 m?
1000 ada 1003 parsel ve 35,50 m? 1000 ada 1004 parsel olarak ihdas islemi ile Maliye Hazinesi
admna tescil edilmesine, ihdas edilerek olusan parselin imar adasi (sanayi adasi) icerisinde
kalmasindan dolay1 DOP kesintisi yapilarak dagitima tabi tutulmasina;

Uckoprii 136/20, 136/22, 136/25, 136/28, 136/33 ve 136/95 Parsel numarali taginmazlarin
2022-79 sayili Enclimen Kararina gore belirlenen diizenleme smirma gore ayrima g¢api
diizenlenerek uygulamaya alinmasina,

59. Madde “Sanayi Alanlarmda Minimum Parsel Biiyiikliigii 2000 m*'dir.” $eklinde olup
parselasyon planinin, meri imar plan1 notlarna uygun olarak imar parsellerinin
olusturulmasina,

Uygulamaya giren parseller iizerinde tapu kiitiiglinde gecit hakki tesis edilmis ise
kaldirilmasina,

Diizenleme sahasi igerisinde bulunan ve meri imar planinda Belediye Hizmet Alan1 (BHA) ve
Meydan olarak planlanan ve evvelce kamulastirilmas: yapilan 296 Ada 1, 2, 3 ve 4 Parsel
numarali tasinmazlar, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y6netmeligin 25. Maddesinin 4.
Fikras1 uyarinca daha 6nce uygulanan meri imar planina gore islem gorerek ayni kullanim
amacina gore miilkiyeti kamuya gegmis olmasi sebebiyle smir diizeltmesi amaciyla
uygulamaya alinarak DOP kesintisi yapilmadan dogrundan dagitima tabi tutulmasina ve meri
imar planindaki Belediye Hizmet Alani ile Meydan parsellerinin olusmasina;

Diizenleme sahasi icerisinde Resmi Kurum Alani olarak planlanan 112 ada 11 parsel Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 25. Maddesinin 4. Fikras1 uyarinca, daha dnce
meri imar planina gore islem gorerek miilkiyeti kamuya gegmistir. Bu sebep ile 112 Ada 11
parsel numarali tasinmaz meri uygulama imar planinda da ayni amagla planlandigindan sinir
diizeltmesi amaciyla uygulamaya alinarak DOP kesintisi yapilmadan dogrundan dagitima tabi
tutulmasina,

Hazirlanan parselasyon planlarimin ve dagitim cetvelleri imar plamina, 3194 sayili Imar

Kanunun 15-16-17-18 ve 19. Maddesi ile 2644 sayili Tapu Kanunun 21. Maddesi ve 3402 sayili
Kadastro Kanunun 16. Maddesinin (A) bendine gore uygun olup, Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmeligin 25. Maddesine gére 1 ay miiddetle Belediyede asilmasina, internet
sitemizde yayinlanmasina, ayrica mutad vasitalar ile duyurulmasina ve bu siire sonunda
kesinlestirilmesine, parselasyon plam1 ve dagitim cetvelindeki isimlere goére tapuya tescil
islemlerinin Re’sen yapilmasinin uyg unluguna,

Imar uygulamasinin aynen kabul ve tasdikine, geregi i¢in evrakin birer niishasinin Imar ve

Sehircilik Miidiirliigi ile Mali Hizmetler Miidiirligii'ne sevk edilmesine;

Encﬁmeni'mi‘z'(:'eikgﬁlanlgrm oybirligiyle karar verildi.
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